UMOWA NAJMU nr

zawarta W Zarowie W dnitl ........o.ooevevveevenieeeeneneeeenennee. pomiedzy:

Gminnym Centrum Kultury i Sportu w  Zarowie, ul. Piastowska 10a, 58-130 Zaréw,

NIP 884-10-86-079,reprezentowanym przez:

Artura Adamka — Dyrektora, zwang dalej Wynajmujacym,

rEPreZeNtOWANG PIZEZ: ...oevverveueererveuererreneeieressenserennes ,
zwanym dalej ,Najemca”.
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1. Przedmiotem najmu jest:

1.1.lokal uzytkowy przeznaczony na dzialalno$¢ prowadzenia kawiarni zlokalizowany w budynku Gminnego Centrum
Kultury i Sportu, ul. Piastowska 10a 58-130 Zaréw o lacznej powierzchni 173 m2. Pomieszczenie kawiarni (wydzielona
zabudowa przeznaczona do przygotowywania positkow i sprzedazy) posiada powierzchnie 18 m2, CzeScia integralng
zabudowy jest sala konsumpcyjna oraz przylegle toalety. Kawiarnia posiada wspdlne wejscie, stanowiace rowniez wejScie
gtéwne do budynku Gminnego Centrum Kultury i Sportu. Kawiarnia zlokalizowana jest na pierwszym pietrze w budynku

GCKiS, pomiedzy halg sportowa, a halg basenu krytego.
1.2. Wyposazenie lokalu uzytkowego zawiera zalacznik do umowy.

2. Lokal, o ktérym mowa w ust. 1, Najemca bedzie wykorzystywal na prowadzenie dzialalno$ci gastronomicznej —

kawiarnia. Nie zezwala sie w obiekcie sprzedazy napojéw alkoholowych.
3. Wynajmujacy wyklucza zainstalowanie w przedmiocie najmu automatow do gier.

4. Najemca o$wiadcza, ze znany jest mu przedmiot najmu oraz, ze zapoznal sie z jego stanem faktycznym i nie

kwestionuje przeznaczenia na prowadzenie dzialalno$ci okreslonej w ust. 2 i ust. 3.
5. Najemca zobowigzany jest:
5.1. uzywac wynajety lokal z nalezyta staranno$cia, zgodnie z jego przeznaczeniem oraz zgodnie z przepisami prawa,

5.2. uzywac przedmiot najmu w sposéb umozliwiajacy prowadzenie statutowej dzialalno$ci Gminnego Centrum Kultury i

Sportu w Zarowie

5.3. utrzymywac lokal w stanie nie pogorszonym, wynikajacym z normalnej eksploatacji, oraz przeprowadzac biezaca

konserwacje, w szczegolnoSci dba¢ o estetyke lokalu, utrzymywaé w lokalu i jego otoczeniu porzadek i czysto$é oraz



odnawiac¢ lokal,

5.4. nie dokonywac¢ bez uprzedniej pisemnej zgody Wynajmujacego zmian naruszajacych w jakikolwiek sposéb substancje

lokalu lub budynku, w ktérym lokal sie znajduje,
5.5. przestrzegac przepisy o ochronie przeciwpozarowej, antywlamaniowej oraz o ochronie $rodowiska,

5.6 sprzatanie wynajetej powierzchni ( sala konsumpcyjna, zabudowa kawiarni, toalety oraz korytarz bedacy ciagiem
komunikacyjnym toalet, lezy w gestii Wynajmujacego, sprzatanie winno byé realizowane na biezaco, tak by zachowat

obiekt w stalej czystosci

6. Najemca przed rozpoczeciem dzialalnoéci gastronomicznej w lokalu uzyska wszystkie niezbedne pozwolenia i badania,

stosownie do obowiazujacych przepiséw prawa.

7. Odpowiednie dokumenty, o ktérych mowa w ust. 6, Najemca przedlozy Wynajmujacemu przed dniem rozpoczecia
dziatalno$ci w lokalu. Nie przedlozenie wymaganych dokumentéw uprawnia Wynajmujacego do rozwigzania umowy w

trybie natychmiastowym.

8. Przekazanie przedmiotu najmu okre$lonego w ust. 1 nastapi na podstawie protokolu zdawczo — odbiorczego

podpisanego przez strony umowy.
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Umowa niniejsza zostala zawarta na okres 1 roku (slownie: jeden), liczac od dnia podpisania umowy najmu.

Wynajmujacy zobowiazuje sie do uruchomienia kawiarni w lokalu w terminie 60 dni od daty podpisania umowy.
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1. Wynajmujacy moze wypowiedzie¢ niniejszag umowe przed uplywem okresu wskazanego w §2 ze skutkiem

natychmiastowym i bez jakichkolwiek odszkodowan dla Najemcy, w nastepujacych wypadkach:

1.1. Jezeli o§wiadczenie i zapewnienia zlozone przez Najemce, a w szczeg6lnosci okre$lone w §1 ust. 5, 6 okaza sie

nieprawdziwe;
1.2. Najemca naruszy istotne postanowienia niniejszej umowys;

1.3. W przypadku zmian w przedmiocie najmu, ktére beda mialy niekorzystny wplyw na dzialalno§¢ Gminnego Centrum

Kultury i Sportu w Zarowie.

2. Wynajmujacy moze wypowiedzie¢ Najemcy niniejsza umowe przed uplywem okresu wskazanego w §2 z zachowaniem
trzymiesiecznego okresu wypowiedzenia w nastepujacych wypadku nieterminowego uiszczenia nalezno$ci wynikajacych z

umowy, w przypadku zadluzenia przekraczajacego 1 miesiac.

§4

Najemcy nie wolno bez zgody Wynajmujacego odda¢ lokalu, o ktérym mowa w §1 w caloéci lub w cze$ci osobie trzeciej do

odplatnego lub nieodplatnego uzywania.
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1. Najemca nie moze bez zgody i konsultacji z Wynajmujacym dokona¢ zadnych zmian adaptacyjnych oraz jakichkolwiek

zmian wystroju wnetrza w pomieszczeniach objetych niniejsza umowa.



2. Najemca zobowiazuje sie udostepnienia na wniosek Wynajmujacego, lokalu w celu dokonania niezbednych okresowych

przegladow, m.in sieci wentylacyjnej instalacji p.poz., elektryczne;j.
3. Naprawy wszelkich usterek powstalych w lokalu, leza w gestii Najemcy.

3. Prace o ktérych mowa w ust. 2 Najemca obowiazany jest wykonywaé przy uwzglednieniu faktu, iz wynajmowany lokal

stanowi jedno$¢ koncepcyjna z obiektem Gminnego Centrum Kultury i Sportu w Zarowie.
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1. Najemca zobowiazuje sie, ze funkcjonowanie kawiarni nie zakloci statutowej dzialalnoéci Gminnego Centrum Kultury i
Sportu w Zarowie, tym samym kawiarnia moze by¢ otwarta wylacznie w ustalonych przez Dyrektora GCKiS przedzialach
czasowych tj. pn-pt nie dluzej niz w godzinach 8.00-20.00, sb-ndz 10-18, przy czym podane przedzialy czasowe,

oznaczaja konieczno$¢ opuszezenia przez Najemce obiektu GCKiS, do podanej godziny.

2.Wynajmujacy zastrzega sobie mozliwo$é ewentualnych zmian godzin otwarcia Gminnego Centrum Kultury i Sportu w

Zarowie — tym samym godzin otwarcia kawiarni.

3. Najemca zobowiazany jest do prawidlowego korzystania z podjazdéw do budynku i windy w trakcie zaopatrzenia

kawiarni.

4. Wynajmujacy zastrzega sobie prawo do korzystania z sali konsumpcyjnej na potrzeby organizacji imprez GCKiS (typu
spotkania autorskie, prelekcje, konkursy, wystawy itp.), oraz informuje Najemce, ze na terenie obiektu (m.in hala
sportowa, hala basenowa) beda organizowane cykliczne imprezy sportowe, kulturalne, podczas, ktorych uczestnicy beda
mieli swobodny dostep do trybun sasiadujacych z sala konsumpcyjng kawarni, co Najemca popisujac niniejszy dokument

akeceptuje
§7

Najemca ponosi pelng odpowiedzialno$¢ za uszkodzenia powstale w przedmiocie najmu i w takim przypadku ma

obowiazek przywro6cenia stanu pierwotnego wynajmowanych pomieszczen nie p6zniej niz do 7 dni.
§8

Najemca uiszczaé bedzie czynsz miesieczny, w ktérego sklad wchodzi oplata za wynajem powierzchni kawiarni oraz

oplata zryczaltowana za zuzyte media (prad, ogrzewanie) za zajmowany lokal uzytkowy od dnia podpisania umowy w

wysokoSci:

zlotych brutto
(stownie: zlotych brutto
1. Oplata w kwocie............ brutto, bedzie pobierana z gbry, na podstawie wystawionej przez Wynajmujacego faktury vat, z

14 dniowym terminem platno$ci. Wynajmujacy wystawi fakture pierwszego roboczego dnia miesigca, dokument bedzie

dotyczyt oplaty za miesiac rozpoczynajacy sie.

2. Naleznoéci z tytutu najmu, Najemca zobowigzuje sie uiszczaé terminowo na konto Gminnego Centrum Kultury i Sportu
w Zarowie — BANK ZACHODNI WBK 41 1090 2369 0000 0006 0201 9502, badz w kasie Gminnego

Centrum Kultury i Sportu w Zarowie ul. Piastowska 10a 58-130 Zaréw.



3. Najemca upowaznia Wynajmujacego do wystawiania faktur VAT bez podpisu odbiorcy.

3. W razie zwloki w uiszczaniu naleznoéci, Wynajmujacy ma prawo naliczania za okres zwloki odsetek ustawowych.
§9

Rozliczenia za $wiadczenia dodatkowe — nie ujete w wartoSci czynszu beda rozliczane w sposéb nastepujacy:

-oplaty za wywoz nieczysto$ci statych placi Najemca ( we wlasnym zakresie) wedlug odrebnej umowy zawartej z firma

zajmujaca sie wywozem nieczystosci.
- oplaty za zuzycie wody cieplej i zimnej oraz Sciek6— bedg rozliczne na podstawie wskazan pod licznika
810

Wynajmujacy moze umozliwi¢ organizacje imprez przez Najemce na warunkach okres§lonych przez Dyrektora Gminnego

Centrum Kultury i Sportu w Zarowie
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1. Po zakonczeniu stosunku najmu, Najemca zobowiazany jest niezwlocznie zwrdci¢ przedmiot najmu Wynajmujacemu w

stanie nie pogorszonym.

2. Podstawe do ustalenia stanu, w jakim lokal zostal wydany Najemcy przez Wynajmujacego stanowi protokot zdawezo —

odbiorczy stanowiacy zalacznik do niniejszej umowy.

3. Jezeli Najemca ulepszyt lokal w dodatkowe urzadzenia za zgoda Wynajmujacego, Wynajmujacy ma prawo zatrzymac
ulepszenia za zaplata sumy odpowiadajacej ich warto$ci, ustalonej komisyjnie w chwili zwrotu lub zazada¢, aby Najemca

usunal je przywracajac lokal do stanu pierwotnego.

4. W przypadku nie przekazania lokalu Wynajmujacemu, pomimo zakonczenia stosunku najmu, Najemca zobowiazuje sie
do czasu faktycznego przekazania lokalu uiszcza¢ Wynajmujacemu odszkodowanie za zajmowanie lokalu bez tytulu
prawnego w wysokosci 200% czynszu, o ktérym mowa w § 8 ust. 1. W takim przypadku Najemca zobowigzany jest takze

do uiszczenia oplat o ktérych mowa w §9 ust. 2.

5. W przypadku odstgpienia od niniejszej umowy przed terminem przekazania lokalu (podpisanie umowy najmu)

Najemca zobowiazuje sie do zaplaty odszkodowania w wysokosci miesiecznego czynszu brutto.
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Przekazanie przedmiotu najmu nastapi komisyjnie w terminie uzgodnionym przez strony przed uplywem okresu

wypowiedzenia.
8§13

W sprawach nie uregulowanych niniejsza umowg stosuje sie przepisy Kodeksu Cywilnego.
8§14

Koszty zwigzane z zawarciem umowy ponosi Najemca.

§15



Zmiany umowy dla swojej wazno$ci wymagaja zachowania formy pisemnej (aneksu), z zastrzezeniem § 3 ust. 2.
816

Spory, mogace wynikngé na tle wykonania przedmiotu umowy, strony poddaja rozstrzygnieciu sagdéw powszechnych

wlasciwe wg siedziby Wynajmujacego.
8§17
Umowe sporzgdzono w czterech jednobrzmiacych egzemplarzach, po dwa dla kazdej ze stron.

NAJEMCA WYNAJMUJACY




